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Decyzja nr 63/16
o warunkach zabudowy

MNa podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 14, art. 61 ust. 1, art. 52, art. 53
ust. 3-5a, art. 54, art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) zwanej dale;
up.z.p. oraz art. 104 | art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 23) zwany dalej k.p.a., po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 09.05.2016 r. ztozonego przez Barlineckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spoétka z o.0. z siedzibg w Barlinku, oraz na podstawie przepiséw szczegdlnych

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na

rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku biurowo-ustugowego
przy ul. Szpitalnej w Barlinku
obreb 2 m. Barlinek — dziatka o nr ewid. 646

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji:

a) na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) dla planowanej inwestycji
ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,

b) zakres inwestycji obejmuje rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku biurowo-
ustugowego.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych:

2.1) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla lokalizacji rozbudowy wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy w odlegiosci 10 m
od frontu dziatki,

b) wyznaczong linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng granice sytuowania
rozbudowy,

¢) rozbudowe | nadbudowe sytuowac w rejonie oznaczonym na zatgczniku graficznym,

d) maksymalny wskaznik tgcznej powierzchni istniejacej i planowane] zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki objetej inwestycjg — 0,35,

e} nalezy zachowac teren o powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min 25 % powierzchni
dziatki,

f) szerokosc elewaciji frontowej budynku — bez zmian,




gl wysokosc czesci nadbudowywane] | rozbudowy - do wysokosci najwyze| potozone] krawedz;
dachu lub attyki budynku na dziatce objetej inwestycja.

h) geometria dachu czesci nadbudowywanej i rozbudowy - dach o nachyleniu potaci do 15
stopni, o wysokosci maksymalnej do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub aftyki budynku
na dziatce objetej inwestycja.

2.2) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposcb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac speinienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkow
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone
przed dostepem osdb niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

b) przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktore
ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewziecia,

¢) inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zbiornika wodnego Barlinek nr 135 — dla ktorego
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jedn. tekst Dz. U.
z 2015 r. poz. 469 z pdZn. zm) - przepisy ogdine przy projektowaniu inwestycji nalezy przestrzegac
przepiséw okreslonych w wiw ustawie.

d) inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego,
polozonej w gminie Barlinek — dla ktérego obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Nr 107/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 21 lipca 2006r. w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 89, poz. 1635); przy projektowaniu inwestycii
nalezy przestrzegaé przepiséw okreslonych w w/w rozporzgdzeniu.

2.3)Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku zobowigzane s3 niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Barlinka oraz
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot | wstrzymacé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego

konserwatora zabytkoéw odpowiednich zarzgdzen.

2.4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — bez zmian — z drogi gminnej na dziatlce o nr ewid. 502/3
(ul. Szpitalna),

b) w obrebie terenu inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkosc
budynku, iloé¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
c) zaopatrzenie w =zakresie infrastruktury technicznej - bez zmian - dostosowane
do przewidywanego zakresu | wielkosci zapotrzebowania, realizowac z istniejacych sieci

i przytaczy zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcow sieci,
d) zaopatrzenie w ciepto — system ogrzewania indywidualnego,
e) odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren wiasnej dziatki lub do sieci

kanalizacji deszczowej,
f) nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow

statych,

g) unieszkodliwianie odpadéw — odpady odbierane do utylizacji przez uprawniona firme,

h) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci i instalacji.
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3. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
a) zabudowa i zagospodarowanie dziatkiterenu nie moze ograniczac korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosci dla obiektow zlokalizowanych

na innych dziatkach,
b) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosic dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

¢} realizacja inwestycji nie moZe zmienia¢ stosunkdw wodnych na sasiednich dziatkach oséb

trzecich,
d) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci od granic nieruchomosci, elementow infrastruktury

techniczne| oraz obiektow na dziatkach sasiednich.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3
w zwiazku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., na mapie w skali 1:500 stanowigcej integralng czesé

niniejszej decyzji.

5. Inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
a) projekt budowlany winien spelniaé warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994

roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290),
b) inwestycje wykonac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

22015 r. poz. 1422).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art 4 ust 2 upzp, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Art. 58 ust 1 powyzszej ustawy precyzuje, Zze ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy
wymaga zmiana zagospodarowania terenu polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonanie
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
inwestycja, ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

wniosek o warunkach zabudowy dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji, ktéry wplynagl
dnia 12.05.2016 r., i z ktorym to wystapito Barlineckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spolka z 0.0., z siedziba ul. Szpitalna 4, 74-320 Barlinek,

Whniosek zawieral niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1i 2 art. 61 ust. 6
iTup.zp.,
gnaliza warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego

| prawnego terenu, wykonanej w oparciu o art. 53 ust, 3.

Stosownie do art. 60 ust. 1 u.p.z.p. decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy wydaje wajt (burmistrz,
prezydent) po uzyskaniu uzgodnien z organami okreslonymi w art 53 ust 4 w/w ustawy. Powyzsza
inwestycja zostala uzgodniona z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(w ocdniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody) i Marszatkiem
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin | wod
podziemnych). Ponadto projekt decyzji zostal zaopiniowany z Referatem Gospodarki Przestrzennej
| Inwestycji Urzedu Miejskiege w Barlinku (zarzadca drogi). Realizacja obowigzku uzgodnien nastepuje
zgodnie z art. 106 k.p.a.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogow art. 6 ust. 2 pkt 2 upzp
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostalych
stron postepowania,

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1895 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U, z 2015 r. poz. 809
ze zm.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

Sporzgdzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust 4 upzp.
powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod numerem LU 0127

Lubuskiej Okregowej Izby Architektow.
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Wobec spetnienia warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 u.pz.p., po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych | prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji | orzekam jak w sentenc]i.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci | uprawnien osob trzecich {(art. 63 ust. 2 u.p.z.p.).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 u.p.z.p.).
Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralna czeseé niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wygadnie, jezeli

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 u.p.z.p.).

Od niniejszej decyzji stronie sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w

Szczecinie, za posrednictwem Burmistrza Barlinka, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalacznikami do decyzji sa:
Zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji;
Zatgcznik nr 2 — analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu:
- czest tekstowa,
- czest graficzna
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Otrzymuja;
1. Wnloskodawca: Barlineckie TBS Sp. z 0.0,
2. ala,

trzymuj i
1. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Barlinku,

2. Helenai Jozef Franiczak,
3. TeresaiJan Rosenkiewicz,

Do wiadomosci.

Referat Gospodarki Przestrzennej | Inwestycji Urzedu Miejskiego w Barlinku
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CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY _
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 -5 u.p.z.p.

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu dia inwestycji na dzialce o nr ewid. 646 w obrebie 2
m. Barlinek, dla ktorego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
i'w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. poz. 1588). dokonanc analizy wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania
terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI:

1) lokalizacja - dziatka o nr ewid. 646 obreb 2 m. Barlinek,
2) wnioskodawca — Barlineckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z siedzibg w Barlinku,
3} inwestycji przedlozonej we wniosku: rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku biurowo-ustugowego,

4) istniejace zagospodarowanie terenu — wg zatgcznika graficznego,

Il. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1) analiza w zakresie speinienia warunku art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.):

a) analiza sasiednie] zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:

* zgodnie z wnioskiem, na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) dla planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa
ustugowa,

= obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci 100 m, jako trzykrotng szerokosé frontu dziatki wokdl terenu objetego
wnioskiem; front dziatki objetej wnioskiem wynosi 33 m;

» wyznaczona wielkos¢ obszaru analizowanego jest wystarczajgca do  okredlenia  cech istniejgcego
zagospodarowania lerenu i charakteru uzytkowania przyleglych nisruchomosci,

* na analizowanym ocbszarze znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne], ustugowej, driog
publicznych | wewngtrznych,

* planowana inwestycja nie zmienia funkeji budynku,

« stanowi kantynuacje wystepujace] w obszarze analizowanym funkcji zabudowy ustugowej.

b) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy:

« zgodnie z §4 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dolyczgcych nowe| zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcg linie zabudowy na dzislce objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przediuzenie linii istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich; w przypadku niezgodnosci linii istniejace] zabudowy na
dzialce sasiednie] z przepisami odrebnymi, obowigzujacg linie nowe] zabudowy nalezy ustalié zgodnie z tymi
przepisami; jezeli linia istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowezas obowigzujgca
linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wigksze| odleglosci
od pasa drogowego; dopuszcza sig inne wyznaczenie obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o
ktdrej mowa w § 3 ust. 1,

= teren inwestycji przylega do drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 502/3 (ul. Szpitalna),

« istn. budynki nie tworzg jednorodne] pierzel zabudowy,

« budynek objety inwestycjg jest cofnigty w stosunku do sgsiednich budynkow na dziatkach: 602, 564, 563 ktdre sg
usytuowane w odlegiosci okoto 10 m od frontow dziatek,

« analogicznie: dla lokalizacji rozbudowy wyznacza sie cbowigzujgcy linie zabudowy jako przediuzenie linii zabudowy
elewacji frontowych budynkow wymienionych wyzej, w odlegtosci 10 m od frontu dziatki,

« ze wzgledu na rodzaj | zakres inwestycii, wyznaczong linie zabudowy nalezy traktowac jake nieprzekraczalng
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granice sytuowania rozbudowy,
« rozbudowe sytuowad w rejonie oznaczonym na zatgczniku graficznym.

c) analiza wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy:

s zgodnie z § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wskaZznik wielkosci powierzchni nowe| zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
albo terenu wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaZnika te] wielkosci dla obszaru analizowanego; dopuszcza sig
wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
jeteli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.,

s Sredni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi okolo
0.2,

+ istn. dziatki zabudowane ze wskaznikiem od 0,1 do 1,0 (dzialka 576/2),

» obecny wskaznik dla dziatki objete] wnioskiem wynosi — 0,26,

* wnioskowany wskaznik wynosi — 0,32,

+ wnioskowany wskaznik miesci sig w parametrach czesci istn. zabudowy,

« uwzgledniajac wnioskowang wielkosé | analogicznie do maksymalnej wielkosci w obszarze analizowanym, ustala
sie maksymalny wskaznik lacznej powierzchni istniejace] i planowane| zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -
0,35,

d) analiza szerokosci elewacji frontowej:

« zgodnie z §68 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, szerokosé elewacji frontowe] wyznacza sig na podstawie Srednigj szerokosci
elewacji frontowych istniejacej zabudowy, z tolerancjg do 20 %,

« zgodnie z przedstawiong koncepcja inwestycja nie zwigksza szerokosci elewacji frontowey.

e) analiza wysokosci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

= zgodnie z §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wysokosc gomej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dia
nowe| zabudowy jako przedluzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich,

» wysockosé gzymsow sasiedniej zabudowy tworzacej poinocng pierzeje ul. Szpitalnej wynosi od okolo 2 m do okolo
8m,

s wysokost czesci nadbudowywanej | rozbudowy do wysokosci najwyze] potozone] krawedzi dachu lub attyki budynku
na dzialce objete] inwestycja.

f) analiza kata nachylenia dachu, wysokosci gldéwnej kalenicy, ukladu potaci dachowych, kierunku gtéwnej
kalenicy w stosunku-do frontu dziatki:

» zgodnie z § 8. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé ghownej kalenicy i ukiad polaci
dachowych, a takze kierunek gléwne| kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sig ocdpowiednic do gecmetrii
dachdw wystepujgcych na obszarze analizowanym,

» istnigjace formy dachéw budynkéw znacznie zrdznicowane: od plaskich po wysokie © kacie do 48 stopni,
z kalenicami rownoleglymi lub prostopadiymi do frontow dziatek, na wysokosSci do okolo 12 m,

s wnioskowane parametry dachu (dach ptaski) o wysokoéci do najwyze] polozonej krawedzi istn. budynku, |est
zgodna z parametrami czesci istn, zabudowy,

« dla czeici nadbudowywanej | rozbudowy ustala sie nastepujaca geometrie dachu - dach o nachyleniu pofaci
do 15 stopni, o wysokosci maksymalne| do najwyze| polozone] krawedzi dachu lub attyki budynku na dzialce objgte]
inwestycja.

2) analiza warunkdw obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

» zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen |
nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zapisuje sie w szczegdlnosci poprzez ckreslenie
sposobu zaopatrzenia w wode, energie elekiryczng | cieplna, Srodki tacznosci, odprowadzania sciekow |
gospodarowania odpadami, a takze ckreélenie dostepu do drogi publicznej oraz wymagane] ilosci migjsc parkingowych,
+ inwestycja nie zwieksza znaczaco zapotrzebowania na migjsca postojowe,

* wzwigzku z powyZszym nie okresla minimalnej wymagane] liczby miejsc postojowych,

+« zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej, realizowac z istnigjgcych sieci, urzgdzen | przylaczy, na
warunkach zarzgdcdw poszczegdinych sieci,

= odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowe] lub na teren wiasne] dziatki,

= gromadzenie i utylizacja odpadow - wg systemu obowiazujacego w gminie Barlinek,

» w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usunac na
warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.
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3) analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.):

s teren inweslycji posiada dostep do drogi publicznej — bez zmian - dostep do drogi gminnej na dzialce o nr ewid.
502/3 (ul. Kosciuszki),

« uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

« teren dzialki objetej planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieledne, stosownie do przepisow art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lednych,

s Zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja,

4) warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

« planowana inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego. polozone)
w gminie Barlinek — dla ktérego cbowiazuja przepisy Rozporzgdzenia Nr 107/2006 \Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 21 lipca 2006r, w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Waj, Zach. Nr 88, poz.
1635); przy projektowaniu inwestycji nalezy przestrzegac przepisow okreslonych w wiw rozporzadzeniu,

« feren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddziatuje na niego.

* inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zbiornika wodnego Barlinek nr 135 — dla ktérego obowigzujg przepisy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jedn. tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdin. zm) - przepisy ogoine przy
projektowaniu inwestycji nalezy przestrzegac przepisow okreslonych w wiw ustawie,

« obiekt wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc speinienie wymagan
w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pofarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych | zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosc
energii | cdpowiednie] izolacyjnosci cieplnej przegréd, odpowiednich warunkdw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem
obiektu; urzgdzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem osob niepowolanych | uszkodzeniami
mechanicznymi,

= przy planowaniu 1 realizacji przedsiewzigcia powinny byé stosowane rozwigzania, kidre ograniczg zmiane
stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewzigcia.

5) warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej:
podczas prowadzenia robét ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy wsirzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot, zabezpieczye, przy
uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot | miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomicé o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Barlinka; dalsze prace prowadzic
w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow,

6) warunki wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska, o ktdrych mowa w szczegdlnosci w art. 72 | 73 ustawy
Prawo ochrony Srodowiska:

Ma terenie objetym inwestycia;

= rloza geologiczne | tereny gornicze — nie wystepuja,

«  udokumentowane Glowne Zbiormiki Wéd Podziemnych — Zbiornik Barlinek,

= fereny ujec wody lub ich strefy — nie wystepujg,

» obszary szczegbinego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,

« tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja,

« obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemysiowe — nie wystepujg.

7) warunki wynikajace z ochrony interesdw osdb trzecich:

* inwestycja nie moze pozbawic dostepu do drogi publicznej,

* inwestycia nie moze pozbawic mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
Srodkdw fgcznosci, z

« inwestycja nie moZze spowodowad ucigZliwesc przez halas, wibracje, promieniowanie, zakldcania elekiryczne,

« inwestycia nie moze spowodowal zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli zostana okreslone warunki
regulujace odprowadzanie sciekdw bytowych oraz skladowania | unieszkodliwiania odpadow.

ll. WNIOSKI

Teren lokalizacjl inwestycji spetnia warunki okredlone w art. 61 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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Na podstawie art. 113 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 23), art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 .
poz. 778) w zwiazku z art. 4, ust. 2, pkt 2 tejze ustawy

prostuje sie oczywistg omytke zawartg
w decyzji Nr 63/16 o warunkach zabudowy z dnia 29 sierpnia 2016 r.

wydang na rzecz Barlineckiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Spdétka z o.0.
= z siedzibg w Barlinku

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na

rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku biurowo-ustugowego
przy ul. Szpitalnej w Barlinku

obreb 2 m. Bariinek — dziatka o numerze ewidencyjnym 646

W oparciu o przywotana podstawe prawng sprostowuje sie oczywista omylke zawarta
w pkt. 2.4) lit. d) o brzmieniu; ,zaopatrzenie w cieplo — system ogrzewania indywidualnego”
powinna brzmieé: ,zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieplnej z wykorzystaniem
istniejacego przylacza’”.

= Uzasadnienie

W dniu 12.05.2016 r. firma Barlineckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0., zlozyla
wniosek o ustalenie warunkdéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie budynku biurowo-ustugowego przy ul. Szpitainej w Barlinku na dz. nr ewid. 646, obr. 2,
m. Barlinek. Planowane zamierzenie inwestycyjne uzgodniono wiasciwymi organami wymienionym
w art. 53 ust 4 ustawy. Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogow art. 6 ust, 2
pkt 2 u.pz.p postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz
wszystkich pozostatych stron postepowania W dniu 29.08.2016 r. wydano stosowng decyzje
o warunkach zabudowy nr 63/186.

Po otrzymaniu decyzji strona dostrzegla | zglosita omylke zawartg w tresci pkt. 2.4) do decyzji
w zakresie okreslenia innego sposcbu zaopatrzenia w cieplo niz zadeklarowany we wniosku. Organ,
ktory decyzie wydal, postanowit skorygowad tresé ww. punkt przedmiotowe] decyzji zgodnie z jgj
tredcig i wolg strony.

Pouczenie:

Od ninigjszego postanowienia sfuzy stronie zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie, pl. Batorego 4 za posrednictwemn Urzedu Migjskiego w Barlinku w terminie 7 dni
od momentu jef doreczenia.




Oirzymuja:

1. Barlineckie TBS Sp. z 0.0.,

2. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. w Barlinku,
3. Helenai Jozef Franczak,

4. TeresaiJan Rosenkiewicz,

5 ala,

Do wiadomaosci:

Referat Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji Urzedu Miejskiego w Barlinku




